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21.04.2023 P-2023-2015-1_52 24,04.2023

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Waltenhofen, Lkr. Oberallgau: 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Martinszell-Nord" und Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Zustiindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Her_

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der cben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Badendenkmadler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere

BAYERISCHES LANDESAMT
Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen. FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle MUnchen:
Hofgraben 4

80538 Miinchen
Postfach 1002 03
80076 MUnchen

Tel.: 088 2114-0
Fax: D89 2114-300

www .blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.. 089/2114-363 Bayerische Landesbank Minchen
Abteilung B - Koordinztion Bauleitplanung Fax: 0R9/2114-407 IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
beteiligung@blfd . bayern.de BIC BYLADEMM



Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die {ibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstiande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
fiihrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische

Landesamt fiir Denkmalpflege ibernommen.

Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
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Mit freundlichen GriRRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giltig.
Solite das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes filr Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine elgenhéndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebaten.
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Staatliches Bauamt

Kempten
i .raem_'.'?:lié Waltenhofen Hochbau
{ Laridicrgis Obaralladu s
- i Strallenbau

Staatliches Bauamt Kempten |
M Postfach 23 80 = 87413 Kempten

Gemeinde Waltenhofen f
Rathausstralie 4 L .
87448 Waltenhofen

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen
per E-Mail vom 21,04 2023 $131-4622.0A

Bauleitplanung Gemeinde Waltenhofen
1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Martinszell-Nord*

Anlage: 1 Formblatt gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anbei Gbersenden wir unsere Stellungnahme mit beiliegendem Formblatt.

Mit freundlichen GriRen

Staatliches Bauaml Kempten E-Mail und Internet
Postfach 23 80 87413 Kempten
Rottachstralke 13 B7438 Kempten
& 08231-5243-02 www.stbake bayern.de

£ 0831-5243-3333 Rottachstrafie posistelle@slbake bayern.de



GZ S 131-4622.0A [ Gemainda i
Staatliches Bauamt Kempten | -

21
22

23

Beteiligung dej/Tréger offentlicher Belange
an der Bauleitplanung (§ 4 Abs 1 BauGB)

Bauleitplan

O

Flichennutzungsplan[] mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Gemeinde Waltenhofen

fur das Gebiet 1.Erweiterung des Bebauungsplanes ,Martinszell-Nord" Fassung vom 21.04.2023

mit Grinordnungsplan

Satzung dber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

Sonstige Satzung
fur das Gebiet

Frist fur die Stellungnahme 12.05.2023 (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs 2 BauGB)

Offentliche Belange

O

Keine Anregungen

O

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen.

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstands.




2.4 | Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht Oberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[ Einwendungen

Das Gebiet wird iiber eine gemeindliche StraRe (lllerstrafle) mittelbar an das libergeordnete Straflen-
netz, hier die OA 1 und die B 19 angeschlossen. Der Abstand zur Bundesstrafe 19 betrigt ca. 40 m.

Liarmschutzmalnahmen, welche durch die Erweiterung des Bebauungsplanes veranlasst wiren,
sind von der ausweisenden Gemeinde Waltenhofen, eigenverantwortlich und auf ihre Kosten durch-
zufiihren. Grundlage fiir die Beurteilung ist die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Verkehrsbelastung
der Bundesstralhe.

O Rechtsgrundlagen

[0 Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

25 |0 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

3. Verfahren

341 |O Derraumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes liegt auflerhalb des von uns verwalteten StraRennet-
zes. Die Vorlage des Bauleitplanes im weiteren Verfahren ist somit entbehrlich.

3.2 | Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Kempten, den 24.04.2023
Staatliches Bauamt




KREISBRANDRAT

im Landkreis Oberallgau

LRA Oberallgéu
Hr. Laufle

Durach, 26.04.2023

Betreff: 1. Erw. BPlan ,, Martinszell - Nord", Gemeinde Waltenhofen

aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes sind folgende Vorgaben zu beachten:

1. Die Zufahrten sind nach den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" -
Fassung Februar 2007 herzustellen.

2. Die Léschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt

W 405 zu ermitteln.
Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Abstdnde der

Hydranten zueinander sollten 150 m nicht Uberschreiten.

Mit freundlichen GriuBen




Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Kempten (Allgau)

AELF-KE « Adenauerring 97 - 87438 Kempten (Allgu)

Gemeinde Waltenhofen Ihr Zeichen, |hre Nachrichi vam
21.04.2023

Rathausstralie 4

87448 Waltenhofen Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

AELF-KE-L2.2-4612-13-1

Kempten (Allgau), 09.05.2023

Gemeinde Waltenhofen

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB zur 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Martinszell-
Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren.

Das AELF Kempten (AELF KE) — Bereich Landwirtschaft gibt zu obigem Verfahren fol-
gende Stellungnahme ab:

Die angrenzenden Flachen werden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung gehen von den landwirtschaftlichen Grinlandflachen
L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus, die van den Anwohnern akzeptiert werden
miissen. Landwirtschaftliche Arbeiten sind stark witterungsabhangig, und missen daher
teilweise auch in den Abendstunden und am Wochenende stattfinden.

Um Konflikte schon im Vorfeld so weit wie méglich auszuschlieffen, empfiehlt es sich
diese Duldungsverpflichtung mittels Grunddienstbarkeit abzusichern, wonach landwirt-
schaftliche Emissionen (unabhéngig davon, ob sie bei der Bewirtschaftung von Flachen
entstehen oder von landwirtschaftlichen Hofstellen ausgehen) entschadigungslos hinzu-
nehmen sind.

Dariber hinaus sollte auch in die Satzung ein Hinweis auf diese landwirtschaftlichen Emis-
sicnen aufgenommen werden.

Um den Flachenverlust fur die Landwirtschaft méglichst gering zu halten, sollten die not-
wendigen Ausgleichsflachen

. auf ein Mindestmal begrenzt werden,

. nur schlecht landwirtschaftlich nutzbare Fldchen herangezogen werden,

. der Ausgleich méglichst im Geltungsbereich durch eine Aufwertung der Grinfla-
chen erfolgen,

. Aufwertung von bereits bestehenden Ausgleichsflachen oder Biotopen.

Mit freundlichen Grien

Seite 1 von 1
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Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an der a;ug;é‘“ﬁ'
A ilors

lanung.
s Oberallgs !
(§ 4 Baugesetzbuch) |

ril 2023

Hinweis: | /

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandig-

keit zu einemn konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme Ist es, der Gemeinde die notwendigen Informatio-
nen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrlnden; die Rechts-

grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

Gemeinde Waltenhofen, RathausstraBe 4, 87448 Waltenhofen, Tel

Az Bearbelter

[ Fidchennutzungsplan

] Bebauungsplan 1.Erweiterung des Bebauungsplanes "Martinszell-Nord"

L] Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung

< Frist 12.05.2023

Stellungnahme des Tragers dffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers ¢ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)
Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau, Oberortwang 5, 87545 Burgberg

X Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Grinde

Es befinden sich keine Leitungen des FWOA im genannten Bereich

[] Beabsichtigte eigene Planung und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnten, mit Angabe des
Sachstands

L



(] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[] Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

[] Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begrindung und ggf. Nachweisen

Burgberg, 27.04.2023

Crt, Datum




) EKO

Erdgas Kempten-Oberallgiu
Netz GmbH

Dieselstr. 23

87437 Kempten

@ 08317 9608-7018
£ (0831 9604-764
wwve.eko-netz.de

Ercdgas Kempten-Obearallgéu Netz GmbH  Dieselstr.

3 Ihr Zeichen: sieber consult
Gemeinde Waltenhofen

RathausstraiRe 4 lhre Nachricht vom: 21.04.2013
87448 Waltenhofen

03.05.2023

Gemeinde Waltenhofen;
1. Erweiterung des Bebauungsplanes , Martinszell-Nord”
Frihzeitige Behoérdenunterrichtung

Sehr geshrte Damen und Herren,

in Beantwortung lhres oben genannten Schreibens teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die
Erweiterung des Bebauungsplanes keinen Einvwand erheben.
Mit freundlichen Grifsen

Erdgas Kempten-Oberallgdu Netz GmbH

Erdgas Kempten-Obaraligu Netz GmbH Talaion 0831 ¥508-7018 Bankverbindung: Sperkasse Allgau Geschaftefihrung:
Dieselstr. 23, 87437 Kempten Fax DB31 95604-754 IBAN: DEJ9 7335 0000 0514 2596 38 Anselm Plilzmaior
Repislergerichl Kempten HRB 10117 wvnw Bea-nalz de BIC: BYLADEM1ALG Jar Gaslen

Sitz der Gesellscha’t: Kempten
Ust-IdNr. 2641040065



Abdruck

Regionaler P[anungs;erband_f_%“@*' ALLGAU

Regionaler
ionaler Pl Kaiser-Max-StraBe 1 + 7600 Kaufb Planungsverband
Begionaler Planungsverband: Kaiser-Max-5tra : ; Lrer 4
naler Plan verban iner-Max-5Strafe aufbeuren ALLGAU
Gemeinde Waltenhofen Geschiftsstelle
Rathausstralie 4 Kaiser-Max-Strafie 1

B7600 Kaufbeuren

87448 Waltenhofen

Kaufbeuren, 11.05.2023

1. Erweiterung des Bebauungsplans ,,Martinszell Nord*

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Wohngebiet liegt im Bereich des Trenngrins zwischen Oberdorf b.Immenstadt und
Martinszell i.Allgau (siehe Regionalplan der Region Allgau (RP 16) B V 1.6 (Z) I.V. m. Karte 2
"Siedlung und Versorgung"). Eine Bebauung ist im Trenngrinbereich regionalplanerisch nicht

zulassig.

Mit freundlichen Griilen

gez.

Verbandsvorsitzender: Oberblrgermeister Stefan Bosse
Offnungszeiten: Maontag bis Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr und nach Terminvereinbarung
Bankverbindung: Sparkasse Kaufbeuren IRAN: DE 72734500000010068898 BIC: BYLADEM 1KFB

A



s 020909009290

Von: Info Sieber Consult

Gesendet: Mittwoch, 10. Mai 2023 16:45
An:
Betreff: WG: Stellungnahme S01244639, VF und VDG, Gemeinde Waltenhofen, 1.

Erweiterung des Bebauungsplanes "Martinszell-Nord"

Mit freundlichen GriiRen

tsfilhrung: Dipl.-ing. Markus Daffner

SIEBER Sieber Consult GmbH; Gesct
CONSLILT Gesellschaftssitz: Lindau; Amtsgericht: Kempten (Allgau) HRB 15447

Seit dem 23.11.2022 ist unser Team Immissionsschutz eine bekannt gegebene
Messstelle nach § 29b BImSchG fiir den Bereich "Ermittlung von Gerauschen”.

Fur unsere Kunden bedeutet das: Bei einer Zusammenarbeit mit Sieber Consult
setzen Sie auf gepriifte und konstante Qualitat und eine hohe fachliche Kompetenz.

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Mittwoch, 10. Mai 2023 15:30

An: Info Sieber Consult <info@sieberconsult.eu>

Betreff: Stellungnahme 501244639, VF und VDG, Gemeinde Waltenhofen, 1. Erweiterung des Bebauungsplanes

"Martinszell-Nord"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterféhring

Sieber Consult GmbH -
Am Schénbiihl 1
88131 Lindau (Bodensee)

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01244639

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 10.05.2023

Gemeinde Waltenhofen, 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Martinszell-Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 21.04.2023.
Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante

BaumaRnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH



Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Geschiftszeichen:

24,4622, 83121712 VON SCHWABEN
Regierung von Schwaben — 86145 Augsburg KOPIE
Gemeinde Waltenhofen

Rathausstralie 4
87448 Waltenhofen

Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Augsburg,
11. Mai 2023

Zum Schreiben/Anruf vom

21.04.2023

X Zutreffendes ist links angekreuzt

1 [ Fldchennutzungsplan | Anderung [] sonstiges baurechtliches Verfahren
[] Bebauungsplan [X] 1. Anderung

Nummer / Gebiet
1. Erweiterung des Bebauungsplans "Martinszell-Nord"

der Gemeinde

Name

Waltenhofen

2 Sehr geehrte Damen und Herren,

wir duflern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grundsatze der
Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

Regionalplan der Region Allgau (16)

RP 16 BV 1.6 (Z) Sicherung von Freiflachen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten als Trenngriin

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Fronhof 10 (Hauptgebiude)

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 - 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 - TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-22 89

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http:ffwww.regierung.schwaben bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Staatstheater

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 1



2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Mit 0.a. Bauleitplanvorhaben beabsichtigt die Gemeinde Waltenhofen, einen Bereich am nérdlichen Ortsrand
von Martinszell als allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Das Plangebiet hat eine Gréfe von 0,3 ha und
grenzt unmittelbar an den bestehenden Bebauungsplan "Martinszell-Nord" an.

Das geplante Wohngebiet liegt vollstandig innerhalb des im Regionalplan der Region Allgau festgelegten
Trenngriins zwischen Martinszell und Oberdorf bei Immenstadt (vgl. RP 16 BV 1.6 (£)i.V.m. Karte 2
"Siedlung und Versorgung"). Durch die Ausweisung der noch verbliebenen Freirdume zwischen den
genannten Ortsteilen als Trenngriinflaiche mit land- und forstwirtschaftlicher Nutzung bzw. als groRflachige
Griinzonen soll das Zusammenwachsen der Siedlungshereiche vermieden werden. Eine Bebauung im
Bereich des Trenngriins ist nicht zulassig.

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der hoheren Landesplanungsbehorde zuverlassig alle Bauleitpléne sowie Innen-und Au-
Renbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu iibermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt ha-
ben, bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir diese Zulei-
tung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-schw.bayern.de
eingerichtet.

Mit freundlichen Griifken

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 2



Rexydingpapier aes 100% Alpap ber

Wasserwirtschaftsamt
Kempten

WWA Kempten - Postfach 26 44 - 87416 Kempten

Gemeinde Waltenhofen
Rathausstrale 4
87448 Waltenhofen

lhre Nachricht Unser Zeichen

Datum
21.04.2023 1-4622-0A 143- 11.05.2023
11618/2023

1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Martinszell-Nord", Gemeinde Waltenh-
ofen — Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu oben genannter Planung (Fassung vom 21.04.2023) bestehen aus wasserwirt-

schaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Einwdnde.

Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Empfehlungen und Hinweise:

1. Altlasten und Bodenschutz

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen Uiber Altlasten, schéadliche
Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsflichen in diesem Bereich vor.
Dessen ungeachtet sind entsprechende ergdnzende Erkundigungen bei der zustén-
digen Kreisverwaltungsbehdérde unverzichtbar.

Sollten bei Aushubarbeiten Baugrunderkundungen o.4. organoleptische Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder

Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 15 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke bayern.de
87439 Kempten +49 831 52610-216 Www.wwa-ke bayern.de




-2-
tungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere flir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzoge-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden“ mit Verwertungskonzept empfoh-
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) derzeit noch
malfigeblich.

Auf die ab 01.08.2023 gultige Mantelverordnung sowie die Abschaffung der LAGA M20 so-
wie des Leitfadens zu Verfullung von Gruben, Brichen sowie Tagebauen zum selben Datum
wird hiermit hingewiesen.

Evtl. Untersuchungskonzepte hinsichtlich der Entsorgung von Bodenmaterial sind ggf. dies-

bezlglich anzupassen.

2. Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, 6ffentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserver-
sorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung

anzuschliefRen.

3. Gewasserschutz

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die gemeindliche Kanalisation anzu-
schlieen. In der Klaranlage des Abwasserverbandes Kempten kann es nach dem Stand der

Technik gereinigt werden.
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Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser ist flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen zu versickern. Die

technischen Anforderungen fur die Versickerung sind in den DWA-Regelwerken M 153 und

A 138 geregelt.

Falls das Niederschlagswasser nicht Uberall versickert werden kann, ist es Uber eine Nieder-
schlagswasserkanalisation, ggf. durch Ruckhaltung gedrosselt, in ein Oberflachengewasser
abzuleiten. Die technischen Anforderungen fir die Einleitung sind in den DWA-Richtlinien M

153 und A 117 (quantitative Bewertung) und DWA A 102 (qualitative Bewertung) geregelt.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser bzw. Oberfla-
chengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist mit den entspre-
chenden Unterlagen beim Landratsamt Oberallgau zu beantragen.

Falls tber eine bestehende Kanalisation eingeleitet wird, ist zu prifen, ob die Erlaubnisdauer
und der erlaubte Benutzungsumfang noch ausreichend sind.

Eventuell ist hier dann eine Anderung bzw. Verlangerung des Bescheides beim Landratsamt
Oberallgau zu beantragen.

Vom Planer ist insbesondere nachzuweisen, ob eine Regenwasserbehandlung und eine Re-
genwasserrickhaltung erforderlich sind.

Andere, bereits vorhandene Einleitungen sind in beiden Fallen bei der Beurteilung der Aus-

wirkungen mit zu bertcksichtigen.

Wir gehen davon aus, dass die Voraussetzungen fur eine erlaubnisfreie Einleitung nach

NWFreiV nicht gegeben sind.

4. Oberflichengewisser/Uberschwemmungsgebiet

Uns ist in dem Bereich des hier vorgesehenen Planungsbereichs kein Oberflachengewasser
bekannt. Uns liegen auch keine Angaben (iber rechnerisch ermittelte Uberschwemmungsge-
biete oder gesicherte Erkenntnisse Uber tatsachlich in der Vergangenheit dort abgelaufene
Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse vor.

Dies bedeutet aber nicht abschlie3end, dass hier kein Gewasser im Sinne des § 2 WHG o-
der Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte.

Die Kommune wird gebeten zu prifen, ob ihr hierim Rahmen ihrer Zustandigkeit fur Gewas-
ser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG@G) ein kleineres bzw. ggf. seit langerer Zeit
verrohrtes Gewasser bekannt ist, bei dem aufgrund des vorliegenden Vorhabens wasser-
wirtschaftliche Belange bzw. wasserrechtliche Tatbestande betroffen sind, die beachtet wer-

den mussen.



Hinweise zu wild abflieBendem Wasser

Das Planungsgebiet liegt im bzw. unterhalb eines Hangbereichs. Bei der ErschlieRungspla-
nung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist deshalb auf die Gefahr von wild abflie-
Rendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu achten.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch Was-
ser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt. So kdnnen tberall Uber-
flutungen der Stralen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale
Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarn-
zeiten moglich.

Wir empfehlen daher das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu prifen und ggf. Malnahmen in die Planungsunterlagen zu
integrieren. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebdudeanordnung bei der Risi-

koanalyse zu beachten.

Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis flr Planer und Bauherren aufzunehmen, unab-
hangig von der Gewasserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstanden, einen Kel-
ler wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs-
und Rohrdurchfiihrungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die
geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten,
sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden,
dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande

geflutet werden.

Das ErdgeschoB der Geb&ude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgange soll
zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Uber vorhandenem Gelande bzw. tber

dem jeweiligen Stra3enniveau liegen und alles unter dieser Ebene soll wasserdicht sein.

Wir verweisen aullerdem auf die entsprechenden Anforderungen (insbesondere Nachbar-
schutz) des § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Grundsitzliche & aktuelle Hinweise fiir Gemeinde, Planer & Bauherr

e Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird grundsétzlich empfohlen.

e Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind geeig-
nete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

e Broschiire ,,Wassersensible Siedlungsentwicklung“ griine & blaue Infrastruktur®
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Empfehlungen fiir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bay-
em: https /iwww.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm ,Wassersensibles Planen

und Bauen - Bayerische Architektenkammer (byak.de)

* Arbeftshiffe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung, Eine pragmatische Anlei-
tung fiir Kommunen und deren Planer

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung - eine pragmatische Anlei-

tung fiir Kommunen und deren Planer (bayem.de)

¢ natumahe Regenwasserbewirtschaftung
hitps Avww.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf

weitere Links:

o Bayerisches Bauministerium: Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitpla-

nung (bayika.de)

Schreiben vom 27.07.202 1 des Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr mit
dem Titel:

Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitplanung; insbesondere:

Klimabezogene Festsetzungen im Bebauungsplan betreffend Umgang mit Nieder-
schlagswasser (u.a. ,Zisternenpflic ht*)
Ermittlung der Grundfidche in Bezug auf ,Steingdrten/Schotterflachen®
o b4-1524-2-7 stmuv stmi gag 002  reinschrift .pdf (bayem.de)
Schreiben vom 19.11.2021 vom StMI und StMUV mit dem Titel: Impulse fiir einen nachhaligen

Umgang mit Niederschlagwasser durch Einfiihrung einer gesplitteten Abwassergebiihr

Das Landratsamt Oberallgdu (Wasserrecht) erhalt Abdruck dieses Schreibens per Email.

Mit freundlichen GriiRen

€Z.
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Beteiligung der Trager éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungser-
gebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde

Waltenhofen, Landkreis Oberallgdu

/8 | Flachennutzungsplan O mit Landschafisplan

1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Marinszell-Nord”

mit Grinordnungsplan O mit Umweltbericht
dient der Deckung dringenden Waohnbedarfs O ja 0O nein

O Satzung Ober den Vorhaben- und Erschliefungsplan

O Sonstige Satzung

= Frisl fur die Stellungnahme 12.05.2023 (§ 4 Abs. 1 BauGB)

O Frist: 1 Monat [§4 Abs. 2;;u6;3}

2. Trager 6ffentlicher Belange

Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben
Dr.-Rothermel-Str. 12, 86381 Krumbach (Schwaben)

Nama/Stelle des Trigers Gffentlicher Belange {mit Anschrift und Tel.Nr.)
B3 -G 7612/0A

= 2.1 Keine Einwendungen

| 2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflichl nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen

O 2.3 Beabsichligte eigene Planungen und Malnahmen, die den 0. g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Seite 1 von 3




g 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeselzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wagung nicht Gberwunden werden kinnen (z. B. Landschafls- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

O Rechlsgrundlagen
& Moglichkeiten der Ubenwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
= 2.5 GSonstige fachliche Informatianen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-

dert nach Sachkamplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

In diesem Bereich sind keine Malknahmen/ Verfahren der Landlichen Entwicklung Schwaben geplant! betroffen.
Damit sind Belange, die das Amt fur Léndliche Entwicklung zu vertreten hal, nichl beruhrt. Eine weitere Betejli-
gung ist nicht erfarderlich.

Krumbach (Schwaben), 12.05.2023
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III C I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Bahnhaofstr. 35, 87435 Kamptan

Sieber Consult Gmbh
Am Schoénbiihl 1
88131 Lindau

REFERENZEN
AMSPRECHPARTMER
TELEF OMMUMMER
oatunt - 16.05.2023
serrrrr - Gemeinde Waltenhofen / Lkr Oberallgdu
B-Plan Martinszell Nord 1. Erweiterung
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger d&ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)
Vorgang 2023226,

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt.
Bei Planungsédnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aufRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

DEUTS CHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Techrik GmbH, T MNL Siid, PTI 23 , Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat; MNiek Jan van Damme {Versitzender)

Geschéftsfilhrung: \Walter Goldenits {Vorsitzender), Maria Stettrer, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRE 14190

Sitz der Gesellschaft : Borin

UStddNr.: DE 814645262
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Datum 06.04.2023 Empféanger Blatt 2

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller Mallnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frith wie
maéglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sud, PTI 23

Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fir die Beteiligung danken wir lhnen.

Mit freundlichen GriiRen



Oberallgau

LANDRATSAMT

Landratsamt Oberallgdu » Postfach ¢ 87518 Sonthofen Bauen, Ordnung und Umwelt
Bauen

enzeichen

Gemeinde Waltenhofen bearbeiter
Rathausstrafe 4 Durchwahl

Fax
87448 Waltenhofen

Zimmer

E-Mail

Sonthofen, 22.05.2023

Baurecht;
1. Erweiterung des Bebauungsplans ,,Martinszell-Nord* , Gemeinde Waltenhofen
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 13b i.V.m. §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur geplanten Anderung mit 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Martinszell-Nord“ nehmen wir (Landratsamt
Oberallgau: Bauleitplanung, Ortsplanung, Naturschutz, Kreisbrandrat) im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbetei-
ligung Stellung.

Aus ortsplanerischer Sicht kann zu den bisher wenig aussagefahigen Unterlagen keine Stellung bezogen werden, da
aus lhnen nicht hervorgeht, wo und in welchem Umfang eine Bebauung vorgesehen ist.

Die Vorentwurfsunterlagen enthalten keine Angaben zu der Erschlieung. In Vorgesprachen wurde auf das Problem
der gesicherten Erschliefung bei der gegenstandlichen Flache unsererseits bereits hingewiesen. Im weiteren Ver-
fahren und in den zu erstellenden Entwurfsunterlagen muss nachgewiesen werden, dass eine den Vorgaben des Art.
4 und 5 der Bayerischen Bauordnung entsprechende ErschlieRung erfolgt. Unserer Auffassung nach ist fiir die Er-
schlieBung aufgrund der Weglange (100 Meter) u.a. eine Widmung erforderlich. Zudem muss die Zufahrt die Min-
destanforderungen erfiillen, um in Notféllen Rettungsfahrzeugen eine Zufahrt und Wendeméglichkeit zu gestatten.
Wir verweisen hierzu auch auf die Stellungnahme des Kreisbrandrats im Anhang.

Aus naturschutzfachlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung:

Fiir die geplante Erweiterung des Baugebietes wurde im Vorfeld ein Ortstermin mit der unteren Naturschutzbe-
horde, den Gemeindevertretern und dem Planungsbiiro Meixner durchgefiihrt. Das Protokoll hierzu istim Anhang
beigefiigt. Die natur- und artenschutzrechtlichen Auflagen der Unteren Naturschutzbehorde gehen aus dieser
Begehung hervor.

Landratsamt Oberallgéu » Oberallgduer Platz2 « 87527 Sonthofen Bankverbindungen
% 08321 612-900 + £ 08321 612 - 369 « = info@lra-oa.bayern.de Sparkasse Allgiu: DEB7 73350000 0000 0003 64
Allgduer Volksbank eG: DET8 73390000 0000 528188

www.oberallgaeu.org Raiffeisenbank KE-OA eG: DE76 7336 9920 0000 0001 08



A) Eingriffsregelung
1. Daessich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB handelt, sind keine Ausgleichs- und Ersatz-

mafnahmen erforderlich. Dies giltjedoch nicht fiir Eingriffe in die Hecke, die als Biotop amtlich kartiert ist.
Das kiinftige Baufeld ist soweit Richtung Osten zu verschieben, um Eingriffe in die Hecke zu vermeiden. Die
Hecke ist im Bebauungsplan als zu erhalten festzusetzen (siehe Protokoll).

2. Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind auch im beschleunigten Verfahren notwendig. Im vorlie-
genden Fall sollten am dstlichen Rand Heckenstrukturen mit dornigen Bliiten- und Frucht tragenden Ge-
holzen geschaffen werden. Diese Gehdlzstrukturen erfiillen die Anforderungen einer Eingriinung, da das
Gebdude durch seine Hanglage weithin einsehbar ist.

B) Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG
1. Inrdumlicher Ndhe des Baugebietes kommt der Neuntoter vor. Es ist nicht auszuschliefien, dass dieser Vo-

gel die westlichangrenzende Hecke als Lebensraum nutzt, da u. a. die Schlehe dort vorkommt. Das neue
Gebaude fiihrt zu einer Beschattung und zu einem Anflugshindernis der Hecke. Um diesen moglichen Teil-
lebensraumverlust zu kompensieren, sind o. g. Ersatzpflanzungen am dstlichen Rand des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans notwendig. Unter diesen Umstanden kann auf eine zweimalige Begehung zur
Erfassung des Neuntoters verzichtet werden.

2. Die Hecke darf nicht durch die Aufienbeleuchtung angestrahlt werden und es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringer Anlockwirkung zu verwenden. Dies ist in den Festsetzungen entsprechend zu
berticksichtigen.

3. Aufdie Gestaltung der Glasflachenim Hinblick auf die Vermeidung von Vogelschlag ist in den Hinweisen
bzw. Festsetzungen einzugehen.

Weitere Anmerkung:
- Ausdem Betreff geht bereits hervor, dass es sich um die 1. Erweiterung des Bebauungsplans handelt. Aus
Griinden der Nachvollziehbarkeit wére wiinschenswert, dass zusatzlich hervorgeht, um die wievielte Ande-
rung des Bebauungsplans es sich handelt.

Mit freundlichen Griilten
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